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UBICACION

Miraflores de la Sierra, Madrid

Miraflores de la Sierra, situado en la Sierra Norte de Madrid, destaca por su
actividad comercial vinculada al turismo rural, la hosteleria y el pequefo
comercio local. Su entorno natural y creciente demanda residencial han
fomentado el desarrollo de negocios orientados a un publico familiar y de
ocio, que busca calidad de vida y contacto con la naturaleza.

EL PROYECTO

Se trata de una exclusiva promocion de 18 chalets independientes, diseffiados
con un estilo contemporaneo gque destaca por sus espacios amplios y una
orientacion pensada para aprovechar al maximo la luz natural. Cada vivienda
dispone de cuatro dormitorios y tres bafos, una cocina completamente
equipada y un sistema de aerotermia que garantiza eficiencia energética y
confort. Ademas, cuentan con jardin privado .




VIVIENDA

Estructura

La cimentacidn y la estructura se realizan en
hormigdn armado cumpliendo la normativa. Un
Organismo de Control Técnico (OCT)
independiente, asegura la correcta ejecucidén de
la estructura.

Terrazas

Las terrazas cuentan con impermeabilizacién a
base de doble I|amina, estan dotadas de
aislamiento térmico sobre zonas vivideras vy
acabadas en material ceramico de exteriores.

Fachadas

La fachada incorpora un sistema de aislamiento
continuo que evita la existencia de puentes
térmicos e, interiormente, se trasdosa con
tabiqueria autoportante formada por una
estructura de acero galvanizado, aislamiento
térmico de lana mineral y placas de yeso
laminado. El empleo de esta combinaciéon de
aislamientos, dotan a las viviendas de una
envolvente de altas prestaciones desde el
punto de vista energético. Exteriormente se
aplica un acabado con revestimiento continuo
en colores claros y un aplacado ceramico,
segun diseno.

Carpinteria exterior

Las ventanas son de aluminio lacado con rotura
de puente térmico o PVC (a definir por la DF) vy
doble acristalamiento con camara. Las ventanas
del salén y de los dormitorios estan dotadas de
persianas del mismo material que la carpinteria.



INTERIORES

Separacion entre viviendas y tabiqueria

La separacion entre viviendas estd compuesta por un nucleo rigido de
fabrica de ladrillo u hormigdn trasdosado por ambas caras con placa de
yeso laminado sobre perfileria de acero galvanizado y aislamiento de
lana mineral, para garantizar el mejor acondicionamiento térmico vy
acustico. La distribucion del interior de las viviendas se realiza con
tabiques autoportantes de placa de yeso laminado montados sobre
perfileria galvanizada, con alma rellena en lana mineral en separacién de
espacios de distinto uso.

Solados, alicatados y techos

En toda la vivienda se instala pavimento porceldnico, material que
mejora las prestaciones del suelo radiante refrescante que climatizara
las viviendas. En los bafos, las paredes humedas iran revestidas de
material cerdmico. Las paredes secas iran pintadas. En la cocina, las
paredes entre el mueble bajo y el alto se terminan en material igual al
de la encimera, combinado con resto de paredes con pintura plastica
segun tipologias. Techos revestidos con enlucido de yeso, salvo en
estancias o zonas en las gque sea necesario instalar falso techo por las
instalaciones de la vivienda.

Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda es blindada y acabada interiormente
en blanco con diseio acorde a la carpinteria interior. Las puertas de
paso estan acabadas en color blanco. Los dormitorios estdn dotados de
armarios modulares con puertas con acabado similar a las puertas de
paso. Interiormente se rematan con balda en altillo y barra de colgar.



INTERIORES

Saldon, dormitorios y distribuidores

Los paramentos verticales del saldon, distribuidores y dormitorios estan
acabados en pintura plastica lisa en color. La cocina se incorpora al
saldn, serd pintada igual. Los techos de banos acabados en temple.

Cocina

La cocina se entrega amueblada con muebles altos y bajos y encimera de
cuarzo compacto tipo Silestone o similar. Estd equipada con placa de
induccion, horno, campana extractora, fregadero metadlico y griferia
mono mando. Se incluye el amueblamiento en isla segun tipologia de
vivienda




INSTALACIONES

Fontaneria y aparatos sanitarios

La instalaciéon de fontaneria tiene llave de corte general en cada vivienda y en las dependencias humedas (cocinas y bafos). Los aparatos sanitarios (lavabo e
inodoro) son de material ceramico. Los bafos secundarios van equipados con bafera y utilizamos plato de ducha en el bafo principal, salvo en tipologias en las

gue por superficie o distribucidén no sea posible. Las griferias son monomando.
Se instalard toma de agua fria en patio delantero y trasero.

Climatizacion, calefaccion y acs

Las instalaciones de produccién de agua caliente sanitaria, calefaccién y climatizacion, se resuelven mediante sistema de aerotermia con suelo radiante y

refrescante.

Instalacion de ventilacion

La calidad del aire interior de la vivienda se garantiza mediante la instalacion de un sistema de ventilacion mecanica, que permite eliminar el aire viciado a través de los cuartos humedos,

ventilando adecuadamente la vivienda sin necesidad de abrir las ventanas.

Electricidad, television y telefonia

Instalacion de electricidad segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e instalacidon de telecomunicaciones segun el Reglamento de Infraestructuras, con
toma de television y teléfono en saldn, cocina y dormitorios. Instalacion de telecomunicaciones segudn normativa en vigor. Instalacion de portero automatico para

acceso a vivienda. Toma de corriente para carga de vehiculo eléctrico.



PERSONALIZACION

Sin coste

Mobiliario de cocina a elegir entre dos versiones de color ofrecidas por el
promotor.

Elecciéon entre dos tonos diferentes de pintura toda la vivienda.

Eleccion de cerdmica en el solado de la vivienda entre las opciones ofrecidas
por el promotor.

Con coste

Cocina mejorada con todos los electrodomésticos.
Punto de carga inteligente de vehiculo eléctrico.
Paneles fotovoltaicos

Motorizacidon de persianas en salones y dormitorios.
Instalacion de una chimenea.




MEDIO AMBIENTE

El compromiso con el medio ambiente se pone de manifiesto con la incorporacion de
medidas orientadas a reducir el consumo energético y las emisiones de gases
contaminantes.

Clase A energética.

El alto nivel de aislamiento de la envolvente del edificio, las altas prestaciones de la
carpinteria exterior con rotura de puente térmico, la utilizacion de acristalamientos con
doble vidrio y camaras de aire, la alta eficiencia de las instalaciones y el sistema de
ventilacion, permiten que las viviendas alcancen altos estdndares de eficiencia
energética. La incorporacion del sistema de paneles fotovoltaicos reducira la factura
energética del edificio.

Las grandes ventanas de salones y dormitorios hacen que la luz natural adquiera un
importante protagonismo en el interior de las viviendas, reduciendo el uso de la luz
artificial y creando un ambiente agradable tanto para la vida familiar como para el
trabajo.

Se han adoptado medidas para facilitar el ahorro de consumo de agua mediante la
instalacion de inodoros con cisterna de doble descarga y dotar a la griferia de aireadores.
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