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Vision del proyecto

Unanuevaformadehabitar el paisaje

El Master Plan de ALTAYA propone un modelo urbano donde |la naturaleza no es un elemento residual, sino la estructura

principal del desarrollo.
Se plantea un entorno residencial sostenible, donde paisaje, bienestar y eficiencia ambiental se integran.

OBJETIVO

en el desarrollo urbano

Uno de los principales objetivos en el
desarrollo urbano de esta area de la ciudad no
ha sido sélo “construir verde”, sino buscar un
diseno que funcione a largo plazo para las
personas y el entorno.
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Datos del sector
Un desarrollo de baja densidad que prioriza el espacio libre y la calidad urbana.

Superficie total

127.266 m?

Edificabilidad

38.180 m?

Densidad

369 viv

Edificabilidad

0,30 m2t/mzs




Ordenacion urbana

Unmodelourbanoeficiente,integrado v adaptado al territorio”

Edificacion

Desarrollo residencial de baja densidad en un entorno consolidado, pensado para
integrarse con el paisaje y priorizar las zonas verdes vy la calidad de vida.

Un modelo urbano equilibrado que combina viviendas, espacios abiertos y
equipamientos, adaptado a las necesidades del municipio.

-

Ordenacion

La ordenacion se adapta al terreno, la red viaria y al Arroyo de Dos Hermanas, integrandose con el
entorno y conectando con los sectores cercanos.

El disefo respeta las condiciones naturales, evita las zonas inundables y optimiza la accesibilidad,
aprovechando su ubicacion en un entorno urbano consolidado y bien comunicado.
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LA INFRAESTRUCTURA VERDE COMO EJE DEL PROYECTO

Con mas de 40.000 m? de zonas verdes, que representan mas del 30% del sector, el proyecto se estructura en una red continua de

espacios libres que define la ordenacion urbana. Ademas, se incorpora la zona de dominio publico hidrdulico, que suma otros 30.000 m?

adicionales de areas verdes.

30.000 m? Zonas hidraulica

40.237,88 m? Zonas verdes

Este sistema:

« Integra el paisaje existente.
o Genera corredores ecoldgicos vinculados al arroyo.
. Potencia las vistas hacia el entorno natural.

Las zonas verdes dejan de ser espacios residuales para
convertirse en el soporte principal del provyecto.



Zonas verdes

Naturalezacomosistema activo del provyecto

El Arroyo de Dos Hermanas se consolida como
eje ambiental mediante su clasificacion como:
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU)

Urbanizacion adaptada al medio natural

Se ha garantizado:

Proteccion del dominio publico hidraulico

Respeto de la zona inundable (periodo de retorno 500 anos)
Creacion de zonas verdes de amortiguacion

Infraestructuras que respetan el flujo del arroyo

Elevacion de viales en puntos de cruce

Obras dimensionadas para avenidas de 500 anos

Sistema separativo de saneamiento

Prohibicidon de usos que alteren el equilibrio ecolégico

El arroyo deja de ser un limite para convertirse en el principal activo
ambiental del proyecto.




RECUPERACION AMBIENTAL

Regeneracion activa de la cuenca

El proyecto no solo protege, sino que recupera el sistema natural del arroyo mediante:
Zona de dominio publico hidraulico

Eliminacion de especies invasoras

Proteccion de la flora y fauna autdoctona

Limpieza y restauracion del cauce
Transformacion en corredor ecolégico natural
Integracion del sistema natural en la trama urbana

Sistemas permeables que favorecen la infiltracion del agua

Un enfoque que convierte el paisaje en infraestructura ecoldgica activa.




Zonas verdes

El diseno del paisaje parte del respeto por las condiciones naturales existentes, integrando el entorno como elemento estructurador del proyecto

Conservacion
del arbolado

To Respeto del
YRREEEISN G2 Generacion de R

Uso'de especies bajo consumo ciclo natural del
autoctonas sombra natural

existente , hidrico A agua

‘ Atmosfera de bosque

A lo largo de las zonas verdes aparecen masas arboreas dispersas, que configuran
un bosque fragmentado. Algunas zonas serdan mas densas, ofreciendo sombra,
refugio y sensacion de aislamiento; otras seran mas abiertas, permitiendo vistas y
recorridos fluidos. Este paisaje arboreo no ocupa un nucleo central, sino que se
integra de manera flexible en todo el conjunto, creando rincones de calma vy

protegiendo del sol sin perder la sensacion de continuidad con el resto del parque.

. Atmosftera de pradera

En los claros del bosque y las zonas mas abiertas, la atmodsfera de pradera se
despliega como un espacio luminoso que permite contemplar La Concha y la
topografia de Marbella. Los taludes suaves y la vegetacion herbacea mediterranea
transmiten amplitud y ligereza, ofreciendo lugares de observacion y descanso que

contrastan con el refugio del bosque fragmentado.

‘ Atmosfera de ribera

Situada en el extremo este, junto al arroyo, esta atmdsfera recrea un paisaje de
ribera mediterrdnea. La proximidad del agua y la vegetacion adaptada generan un
espacio fresco y dinamico, con recorridos sombreados que invitan a acercarse a la
corriente y disfrutar de la biodiversidad de la orilla. Es la puerta natural del

conjunto, un lugar de conexidn con el entorno ecoldgico.







‘ Atmosfera hosque

Masas arboreas que generan sombra, confort climatico y espacios de refugio.

Ceratonia siliqua Celtis australis

Lonicera nitida Myrtus comunis




WP \iumosfera pradera

Zonas abiertas que potencian las vistas vy la relacidon con el paisaje.

Pistacia lentiscus Echium candicans
Cistus ladanifer Rosmarinus officinalis
Stipa tenuissima Westringia fruticosa




‘ Atmosfera ribera

Espacio vinculado al agua, con alta biodiversidad y caracter ecoldgico.

Populus alba Nerium oleander
Salix alba Tamarix gallica
Populus nigra Euphorbia characias
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Programa de usos

Elsectorse configuracomounentorno activo y diverso, donde mas del 70% del suelo se destina a espacios libres, integrando ocio, deporte,

naturaleza y vida social.

El programa se organiza como un sistema continuo vinculado al paisaje, adaptado a la topografia y al clima mediterraneo.

Concepto Valor

Superficie (m?) Concepto Superficie (m3)
Residencial 52.128.73 40.96% Inversion realizada 14.000.000,00€
Zonas verdes 40.237,88
Inversion total estimada 20.000.000,00€
Zonas verdes 40.237,88 31,62%
Viario con arbolado 23.807,69 Grado de avance 70,00%
Viario 23.807,69 18,70%
Avance urbanizacion 62,38%
- - Superficie libre total 33.883,67
SelulpaInEes 1.092,42 8,72% . Finalizacion prevista SEP 2026

Un parque urbano que combina actividad, descanso y conexion con la naturaleza.



Usos del sector
Diversidad de actividades integradas en el paisaje

B i

El programa de usos de las zonas verdes se organiza como
un conjunto diverso que combina ocio, deporte y contacto
con la naturaleza.

— Parques infantiles v zonas de juego natural
— Zonas deportivas y de ejercicio

— Carril bici

— 7Zonas contemplativas vy miradores

— Parque para perros

— 7Zona de merenderos

— Zona cultural vy multiusos

— Jardin sensorial
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Juegos infantiles

Se plantean espacios de juego que aprovechan la topografia y los materiales naturales del
entorno. Las areas infantiles se distribuyen en zonas seguras y accesibles, incorporando
elementos como troncos, rocas, pendientes suaves o toboganes integrados en el terreno.
El objetivo es fomentar un tipo de juego exploratorio y creativo, donde los nifos
interactuen con la naturaleza. La sombra de las masas arbdreas dispersas permite
incorporar zonas confortables durante todo el ano.

2

Zonas deportivas

Las zonas deportivas incluyen espacios polivalentes para diferentes actividades. Se
complementan con un carril de ejercicio, un recorrido que atraviesa las distintas atmosferas
paisajisticas, permitiendo entre- namientos suaves o intensivos al aire libre. Su integracion en
el paisaje favorece una experiencia mas agra- dable, entre vegetacion y sombras, alejandose
del caracter urbano convencional de las pistas deportivas.




MOVILIDAD SOSTENIBLE
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Carril bici

El carril bici se disefla como una infraestructura que favorece la movilidad sostenible, conectando los
distintos usos del parqgue y facilitando la relacidon entre el area residencial circundante y la zona
verde. Su trazado aprovecha los desniveles suaves de la ladera para generar un recorrido fluido,
seguro y accesible a usuarios de todas las edades. Se integra de manera respetuosa con los
recorridos peatonales, evitando interferencias y potenciando circuitos de paseo y deporte.

Zonas contemplativas y miradores

Los espacios contemplativos se situan estratégicamente para captar las mejores vistas hacia La
Concha y la topografia circundante. Son lugares pensados para el descanso, la observacion vy la
relacion tranquila con el paisaje. Se incorporan bancos, plataformas de estancia y pequefos claros
entre las masas arbo- reas, que actuan como puntos de pausa dentro del recorrido del parque.
Estos espacios pueden incluir sefalizacion interpretativa, convirtiéndose en puntos educativos
sobre el paisaje natural.
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Pargque para perros Merenderos
: : : : Ar tin la reunion familiar ial, sit referentemente en zon n sombr
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complementan la oferta social del parque y fomentan la convivencia al aire libre

accesibilidad para los residentes.




Zona cultural y multiuso

Aprovechando la forma del terreno, se incorpora un anfiteatro natural, concebido como un espacio
de encuentro cultural y comunitario. La geometria en gradas suaves permite sentarse a contemplar el
paisaje —especialmente las vistas hacia La Concha— y acoger actividades de musica, teatro, talleres,
yoga o0 eventos de bienestar. Este espacio multiuso rompe la division tradicional entre cultura y
naturaleza, pro- porcionando un soporte flexible y accesible para actividades publicas y privadas.

Jardin sensorial

Disehado como un espacio de inmersion sensorial, integra especies aromaticas, texturas
variadas, colores estacionales y elementos tactiles. Es un lugar para caminar lentamente,
observar y disfrutar de la biodi- versidad. Su objetivo es fomentar la educacion ambiental, la
relajacion y la interaccion con la vegetacion desde una perspectiva mas intima y consciente.
Puede incluir zonas de sombra, fuentes pequenas o estructuras ligeras que guien el recorrido
sensorial.




EFICIENCIA Y SOSTENIBILIDAD

Infraestructura responsable

lluminacion LED de bajo consumo

Sistemas inteligentes de encendido y apagado
Reduccion de contaminacion luminica

Diseno eficiente de infraestructurasi
Tecnologia al servicio de un entorno sostenible.

VIALES Y CONECTIVIDAD

Infraestructura adaptada al territorio

El disefio de los viales responde a criterios de integracion y eficiencia:
Adaptacion a la topografia natural, minimizando movimientos de tierra
Conexion con la red viaria existente y sectores colindantes
Optimizacion de recorridos y accesibilidad

Reduccion de impactos ambientales

Una red que conecta sin alterar el paisaje.
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GESTION DE OBRA

Control y minimizacion del impacto
Durante el proceso de urbanizacion se implementan sistemas de control que garantizan:

O1 02 03

Minimizacion de Gestion eficiente de Reduccion del Un modelo de obra mas llmplO,
residuos de obra materiales impacto ambiental C()nlr()lad()y sostenible.




MARCO DE GESTION URBANISTICA

Y e Un desarrolloplanificado y consolidado

El sector se desarrolla dentro de un marco urbanistico definido y aprobado:
Plan de Sectorizacion aprobado (2012)

Division en sectores Norte y Sur

Desarrollo coordinado del ambito

Base sdlida para la ejecucion del proyecto.

PLANEAMIENTO Y VIABILIDAD

e Ordenacion detalladay garantias técnicas

El Plan Parcial (Aprobacion Definitiva 2021) establece:
Ordenacion urbanistica detallada

Disefio de infraestructuras y viales

Distribucion de usos residenciales y dotacionales
Cumplimiento de condicionantes ambientales

Incluye:
Proteccion del arroyo Dos Hermanas

Estudios de inundabilidad

Gestion de residuos

Control acustico y luminico

Un proyecto técnica y ambientalmente validado.
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DESARROLLO DE PROMOCIONES EXCLUSIVAS EN EL SECTOR
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ALTAYA
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Un proyecto viable, planificado y-en'marcha

El sector ALTAYA no es solo una propuesta, sino un desarrollo:
Con respaldo urbanistico

Con viabilidad técnica y economica
Con ejecucion ya iniciada

Un proyecto real, preparado para su consolidacion.
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